REALPLAN-Hausbau

TOP Laden-Geschéft / Laden-Biiro mit Zusatzflichen und Parkplatz an StaatsstraR

utiD: 432
Anbieter-Objekt-Nr.: FOR EG ost
Lies-Karistadt Strafie 8

81476 Minchen-Forstenried

Anbieter:
REALPLAN-Hausbau GmbH
Karolin Knipfer / Wichael Knipfer
LieshKarlstadt-Strafe &

http:Irealplan-hausbau de

Objektbeschreibung
Es handet sich um ein Laden-Geschaft / Laden-Biro mit wettersn Riumen im dstichen Teil des Erdgeschofies eines lediglich zweistockigen Wohn- und
Geschaftshauses mit insgesamt § Parteien

-2 Laden-Geschafte / Laden-Biros m Erdgeschol

-2 Wohnungen im Obergescho und

-1 Buro im Dachgeschok.

Dieses Laden-Geschit / Laden-Biiro direkt an der
Verwakungs-, Werkstatt- und { oder Sozialrdumen und einem WC im riickseitigen
Zugendrig st weiterhin ein eigener unter dem

werbunden mit zvwei zuséitzlichen Biiro-,
Hauptgebaudes.

Bereich des.
e t, begenbar ber das Treppenhaus,

Ausstattung

Die Ansicht des Ladens bestimmen das wei pulverbeschichtete Schaufenster / Ladentar-Element aus Aluminium mit FensterLisenen im

Schalfenster S0d-Ost

Gebaude

Kontrast zur gelben Fassadengestaltung

In den Biiro-, Verwaltungs-, Werkstatt- und / oder Sozialrumen sind ebenso weille Kunststoff-Fenster eingebaut wie im WC.

Im Laden-Geschaft / Laden-Buro sind robuste. Fliesen im Terracolta-Design verlegt, ahnlich I auch imWe.
Die beiden Biro-, Htungs-, taft- und / oder Sozial d ausgelegt mit einem pflegeleichten Linoleum-Belag.

Der Kellerraum hat einen biaugrau beschichteten Betonboden
Die direkte Eingangstur in den Laden ist aus Iransparentem Glas, die Innentiren weik lackiert aus Holz oder Stahl (Brandschutz!), jewels mt
Lichtausschnitt.

Weterhin ist eine Kieine Kiche it Kahlschrank und Kochplate aufterhalb des Ladens eingebaut.

TV- und Radioempang erfolgt dber eine modeme ASTRA-Sateliten-Antennen-Aniage.

Samtiche Raume sind ausgestatiet und intern verbunden mit einer modernen EDV-Verkabelung.

Das Anwesen liegt nur wenige Meter siidwestich der Kirche Heilig Kreuz, also in unmittelbarer Néhe des alten Ortskerns von Forstenried, seit 1912 ein
Stadtteil der Landeshauptstadt Minchen, gelegen im Siidw esten des Stadtgebiets.

Innerhalp dieses Ortskerns hat sich seit jeher ein vielféiges gewerbliches und freberufiches Angebot entwickel, bestehend aus einer vielfaigen
Gastronorie, Versicherungs-Wirtschaft, Apotheken, Arzte, Banken, Friseure, Geschafte fir Sportartikel, Bekleidung, Keramik / Naturstein, Sport-
Fahrrader

Erschiossen wird dieser Ortskern unter anderem durch die stark frequentierte Liesharistact-Strae, immer noch eingestuft als Steatssirafie 2344.

Die Verkehrsentiastung dieses Ortskerns ist seit Jahrzehnten geplant, lafit aber weiter auf sich warten

Die Busiinie 134 (Hatestelle At-Forstenried) fahrt direkt am Anwesen vorbei.

Wit der U3 (Haltestelle Baslerstralie) erreicht man die Stadtmite in rund 20 Minuten.

Fernstraien, hier die A9S, sind mit dem PKW nur 1 Fahrtminute entfernt und fihren Richtung Siiden nach STA, W und GAP sowie in Richtung Norden
diekt auf den Mittieren Ring als innerstdtische Hauptverkehrsader

Besorgungen des tgichen gewerblichen Bedarfs sind auch zu FUR oder mt dem Fahrrad kein Problem.

Sonstiges

Zum Laden-Geschaft / Laden-Bro gehort zwingend der straensetig direkt vor dem ostichen Schaufenster befindiiche PKW-Stellolatz far hre Kunden,
Fiir den erhdhten Eigenbedarf an PKW-Stellplitzen verweisen wi auf die Parkplatze auf bffentiichem Grund in unmitelbarer Nahe des Anwesens,
welche reichich vorhanden sind.

Hur sofer Sie ein umsatzsteusrpfiichtiges Gewerbe betreiben, wird 2u den vorgenannten Kosten noch die gesetzliche MWSL. verrechnet.

BEI INTERESSE MELDEN SE SICH BITTE GERNE BER DIE OBERE KONTAKTLEISTE HER BEI UNS.
SE ERHALTEN ANSCHLIEREND ENE EINLADUNG ZU EINER BESICHTIGUNG.

SELBSTVERSTANDLICH STEHEN WIR IHNEN ABER AUCH TELEFONISCH FUR ALLE FRAGEN RUND UM DIESE GEWERBE-IMMOBILIE ZUR VERFUGUNG !
Vielen Dank fir lhr interesse.

Wichtiges im Uberblick

Wiet-Kaufobiekt Wiete
Verkaufsfidche 57.71 me
Gesamtfiache 57.71

Wiete pro Honat 705,00 EUR
Wieitere Daten

Objektart Laden

Lageart Keine Angabe
Verfugbar ab -VERMIETET-
Nebenfliche 3121 o
Verkaufsfiache teibar sb 2650w
Schaufensterfront 468m
Objekizustand Neuwertig
Baujahr 1855

Qualtit der Ausstattung Gehoben
Lstzts Hodemisierung/Sanisrung 2008

Etage(n) G

Anzahl der Parkflichen 1

Zulsferung PKW-Zufahrt
Bodenbelag Fiiesen

Keller Ja

Heizungsart Zentralneizung
Wesentiche Energietréger Gas
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Endenergiebedart 123 Kihi(me*a)
Fulbweg zu bffent. Verkenrsmiteln 1 Min

Fahrzeit zum nchsten Hauptbahnhof 20 Min

Fahrzeit zur nachisten BAB 1 in

Fahrzek zum ndchsten Flughafen 40 Min
Nebenkosten 92,00 EUR
Freis pro Parkfliche 25,00 EUR
Kaution 219000 EUR
Provision 86870 EUR

Wieter-Maklerprovision 1,19 Monats-Kaltmieten fir den Laden samt

Provisionshinweis Zusatzflachen und Parkplatz einschiieflich 19% MWSt,

Schautenster Front

Laden Zugang

Laden Windfang aufien

Taden

Laden Vordersefe

Laden Ricksete

Biro 1/ Aufenthalt

Eimbaukiche im Bura 1

BUro 2/ Werksat
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Kellergeschoss

81476 Munchen, Liesl-Karlstadt-Str. 8
Gewerbe EG Ost




























